1)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

Dagsorden

for Englys ordinre generalforsamling den 14. april 2012 k1. 13.00 i Boldklubben Olympia

Valg af dirigent.

Valg af to referenter og stemmeoptz]lere.

Godkendelse af referat.

Konstatering af lovlig indvarsling og godkendelse af dagsordenen.

Formandens beretning — se bilag 1.

Godkendelse af arsregnskab — se bilag 2.

Fremleggelse af beretning samt rsregnskab fra udvalg.

Indkomne forslag:

a)

b)

©)

d)

e)

L henhold til Englys vedtzgter § 12 skal Generalforsamlingen beslutte havelejens stgrrelse. Hvis vi ikke
skal bruge af vores opsparihg pga. lejestigningerne i lejekontrakten med Kgbenhavns Kommune,
foreslér vi en havelejestigning, sa lejen i alt for hele Engly inklusiv fellesudgifter bliver: 2012 kr.
1.890.327,-; 2013 kr. 2.497.190,-; 2014 kr. 2.930.024,-. Tallene inkluderer pristalsreguleringer.

Forslagsstiller: Bestyrelsen.

Vi skal beslutte efter hvilken model, den enkelte lejer fremover skal betale sin haveleje.
1) Fuld differentieret haveleje — se bilag 3. Forslagsstiller: Bestyrelsen.
if) Delvis differentieret haveleje — se bilag 4. Forslagsstiller: Marttin, have 78

iii) Ligedelt haveleje — se bilag 3. Forslagsstiller: Bestyrelsen.
Sammenlegning af havelodderne 51 og 52 — se bilag 5. Forslagsstiller: Frank og Maj, have 51.

Vedtegtsendring: Det foreslas, at Englys vedtzgter § 59 ®ndres til: "Fgr pabegyndelse af ethvert
byggeri indhentes en skriftlig godkendelse fra bestyrelsen. Endvidere kreves skriftlig godkendelse fra
relevante myndigheder. Medlemmet skal aflevere kopi af myndighedernes godkendelser til bestyrelsen.

Forslagstiller: Bestyrelsen.

Det ville vere en god idé, at Englys kapital gik til installation af fjernvarme, hvis vi skal have det, s& der

gik penge til de enkelte lejere. Forslagsstiller: Bodil, have 11.



) Grundet et stigende antal biler/flere pr. husstand i Engly og herved gentagende parkeringsproblemer,
stiller undertegnede forslag om betaling af opmarket/personlig p-plads i Engly.
Jeg forestiller mig et prisniveau pa ca. 50-100 kr. pr. md. Denne indtagt bruges til etablering af private
parkeringsbése samt efterfplgende vedligehold. Mener at det vil begrense antal af biler/flere pr.
husstand i Engly. Skulle dette ikke vzere tilfzldet, si bor vi se pé muligheden for inddragelse af

fellesgrunden til parkeringsareal. Forslagsstiller: Thomas, have 37.

g) Forslag fra Kirsten, have 38:
1) Det skal ikke vaere tilladt at anvende storskraldscontaineren til afskaffelse af byggeaffald ved
nedrivning af halve eller hele huse.
Begrundelse: Det er umuligt for andre at komme af med storskrald, nér en enkelt haveejer fylder
containeren med byggeatfald gang pa gang.
ii) Ordningen med bortkgrsel af jord og sten/brokker afskaffes helt.
Begrundelse: Ordningen anvendes ofte til bortkgrsel af jord efter udgravning af fundamenter og
lignende og til bortskaffelse af gamle fundamenter. .
iii) Ordningen med bdrtkmsel af jord og sten bibeholdes, men ma ikke anvendes til afskaffelse af stgrre
udgravninger eller bortskaffelse af gamle fundamenter.
Begrundelse: Det er ikke rimeligt, at naboer skal vare med til at betale for bortkgrsel af gamle
byggematerialer, fundamenter og udgravet jord ved stgrre byggeprojekter. Det mé vaere den enkelte
bygherres eget ansvar. Desuden er det totalt umuligt at komme rundt pa p-pladsen i de tidsrum, hvor
den er fyldt op med jord- og stenbunker.
9) Godkendelse af budget 2012 — se bilag 2 og 6.
10) Valg af bestyrelsesmedlemmer 0g -suppleanter samt revisor og -suppleant:
a) Nestformand — Kim Malmer, have 24 er pa valg og genopstiller ikke.
b) Kasserer — Karin Skov, have 41 er pa valg. |
¢} Bestyrelsesmedlem — Erik Ovesen, have 22 er pa valg og genopstiller ikke.
d) Suppleanter — Mulle Brest, have 21 og Susanne Hamilton, have 64 er pa valg.
e) Revisor — Charlotte Malmer, have 24 er pa valg.
f) Revisorsuppleant — Bodil Mghl-Hansen, have 11 er pa valg.
11) Valg af havemand og flagmand:
a) Per Madsen er pa valg som havemand.
b) Nold, have 59 er pa valg som flagmand — genopstiller ikke.
12) Sammensatning af udvalg.

13) Eventuelt.



Formandens beretning ad punkt 5

Sé er der géet et ar i en ny ®ra i Engly uden vores mangedrige formand, og jeg har bestemt fiet min
ilddéb som ny formand.

Der har veret mange ting at se til (og jeg har da ogsa ndet at bega nogle fodfejl pa vejen), men i det
store hele er det jo gdet trods alt, og vi har haft et godt samarbejde i bestyrelsen, hvor jeg har faet
stette, og jeg har heldigvis ogsé kunnet soge rad hos Kresten — som i gvrigt har vearet si venlig at
give plads til en pallefuld Engly-beger. Hvis nogen har en kubikmeter isoleret plads til overs, hvor
bogeme kan sta, vil det vere skent i mangel af felleshuset.

Der har ikke tidligere veret skriftlige beretninger fra formanden (i hvert fald ikke i min tid i Engly),
og det er heller ikke sikkert, at det skal vare en tradition, men jeg har det bedst med denne form for
beretning, si man i ro og mag kan blive oplyst om drets gang i bestyrelsen. Samtidig giver det jer
mulighed for at forberede spergsmal og kommentarer til beretningen, som I naturligvis ikke skal
snydes for at kunne stille.

En af de forste opgaver, vi tog fat pa i bestyrelsen, var at undersgge eventuelt keb af Engly. Som
Kresten navnte pa sidste ars generaiforsamling har Kebenhavns Kommune anket
ejendomsvurderingen af Engly (og Mozart, Frederikshgj, Ny Kongens Enghave og Trekanten) til
Vurderingsankenavnet. Det betyder, at hvis vi skulle veelge at kebe Engly nu, s3 vil det vare til
overpris netop pa grund af SKATSs vurdering. Bestyrelsen valgte derfor at legge spekulationerne om
keb af Engly pa hylden, indtil ankesagen er overstiet. Det kan godt tage en rum tid, da den slags
sager har det med at trekke ud. Grete Skov, vores kontaktperson i Kebenhavns Ejendomme, har
lovet at underrette os, nir der sker nyt i sagen.

Henover sommeren 2011 kom der et nyt gebyr pa Engly-borgernes ejendomsskattebillet. Et sikaldt
affaldsgebyr, som folger den enkelte ejendom. Vi skrev et brev til Milje- og Teknikforvaltningen,
hvor vi gav udtryk for vores forundring samt foreslog en fortszttelse af Englys kollektive afregning
af affaldsgebyret.

Desvarre fik vi afslag, og vi blev alle opkrzvet cirka 1.780 kr. for vores affald. Til geng=ld har
hver af os krav p4 at f3 hentet vores storskrald uden ekstra betaling. Derfor betaler vi ikke ekstra for
storskraldscontaineren, men maske det er vaerd at overveje, om vi skal have en container stiende
permanent eller blot et par gange om aret. Det er en mulighed, som kan lese op for det
storskraldshelvede, vi har oplevet henover arene — og fra bestyrelsens synspunkt iser i r — mere om
det senere.

Med krisen og flere bankkrak in mente fik vi henvendelser fra Engly-borgere, som med god grund
var nervese for Englys formue. Hvis vi skal sikre vores penge 100%, skal vi fordele dem i tre
forskellige banker (grundet bankgarantien om indestiende op til 750 tkr.). Vi undersegte
Arbejdernes Landsbanks validitet — i forhold til andre banker og kreditvaerdighed. AL-Bank er
stadig god grundet rettidig omhu. En nylig undersggelse viste, at AL-Bank har den starste
kreditvardighed og -tillid i forhold til andre banker, sa det er sikkert nok at have vores opsparing i
banken. Vi holder selvfelgelig til stadighed oje med AL-Bank og banksituationen i det hele taget.

Det bringer mig videre til emnet dyre banklan versus billigere kreditforeningslan. Vi har haft
kontakt til Totalkredit, som har set vores vedtegter samt lejekontrakt med Kebenhavns Ejendomme.
Desveerre er de ikke villige til at yde Engly-borgerne lan, idet vi blandt andet ikke vil give dem
indtreedelsesret (= medlemskab) pa lige fod med almindelige medlemmer af Engly. Sidste kapitel er
dog ikke skrevet i sagaen om dyre banklan, og vi giver stafetten videre til den nye bestyrelse med at
forhandle en aftale pa plads med en kreditforening — eller i hvert fald at gere endnu et forsag.



Tinglysningen er blevet digitaliseret — veldigt smart og nemt skulle det vaere, men alts ikke for
haveforeninger. Det er et stort rod, fordi Engly har et matrikelnr. og 92 havelodder, og det betyder,
at de fleste tinglysninger ikke kan ses pé vores egne haver men pa nogle f4 haver. Det fandt vi ud af
i forbindelse med aflysningen af tinglysning af det sidste af de l4n, der blev ydet til nogle Engly-
borgere ved ekstraarbejde under brandsikringen.

Vi vil derfor ride jer til at kontakte Tinglysningen, hvis I ved eller er i tvivl om, at der er en
tinglysning pa jeres hus — det har man fx ved pantebrevslan.

Vi har behandlet en del byggesager i arets lab, og det har ikke vearet uden sveerdslag — desverre, og
derfor har vi bedt om at fi nogle klare retningslinjer pa skrift fra Center for Byggeri. Vi oplever fx,
at medlemmer pabegynder byggeri uden at have modtaget skriftlig byggetilladelse fra kommunen,
men hvor kommunen tilsyneladende har givet en mundtlig tilladelse. I tilfzlde hvor vi, efter de fra
Center for Byggeri udstukne regler, har bedt om, at medlemmet skal soge kommunen om tilladelse,
har det vist sig unedvendigt at sege om tilladelse, men alligevel har der veret krav om oplysning,
tegninger og forklaringer.

Det gor det umiddelbart svrt at navigere for bestyrelsen uden klare retningslinjer — ogda
haveforeningen risikerer at hafte for medlemmernes eventuelle ulovlige byggeri, har vi palagt alle
byggeansegere at aflevere en kopi af byggetilladelse og tegninger (i fald tegningerne er &ndret fra
udgangspunktet), s3 vi sikrer overensstemmelse mellem bestyrelsens byggetilladelse og
kommunens.

Forelabig kan vi oplyse, at man skal holde sig til Bygningsreglementets kapitel 1, Administrative
bestemmelser samt kapitel 5, Brandforhold. Derudover skal lokalplanen for Engly folges samt
naturligvis Englys egne vedtzgter. Under alle omstendigheder er reglerne for byggeri i Engly
skerpede i forhold til byggeri andre steder. Et eksempel er, at man ude i den virkelige verden ma
opfore annekser til beboelse — altsd mere end et beboelseshus pa sin grund. Det m4 man ikke i
Engly — sa hvis man patenker eller allerede har inddraget et skur til beboelse uden tilladelse, skal
man sgge om tilladelse til det — efter den sedvanlige opskrift med byggeansegning til bestyrelsen,
fuldmagt fra Kebenhavns Ejendomme og endelig byggetilladelse fra Center for Byggeri.

Som jeg navnte for, pahviler det haveforeningen i henhold til lejekontraktens §§ 3 stk. 14 og 10 stk.
3 at serge for lovligheden af byggeri i Engly. Ifalge den tidligere bestyrelse fik man forhandlet en
lempet udgave af de to paragraffer ind i lejekontrakten, saledes at det pahviler lejer at overholde
reglerne. Men hvem er det lige lejeren er? Det kan vi ikke med sikkerhed tolke af formuleringerne —
er lejer haveforeningen, eller er lejer det enkelte medlem? Det har fort til en del debat i bestyrelsen
og endte ud i en vurdering fra Englys advokat Lars Nielsen hos Advokaterne Foldschack og
Forchhammer. Nu er jura, som et bestyrelsesmedlem sagde, jo ikke en eksakt videnskab, si Lars
Nielsens vurdering gav grobund for yderligere debat. Hans vurdering er i kort version, at
haveforeningen er lejer, og at det pahviler lejer (bestyrelsen) — i tilflde af at medlemmet ikke retter
op pa det ptalte, at gore kommunen opmarksom pa eventuelle ulovligheder.

Det var iser det sidste, der gav anledning til debat; for skal vi i bestyrelsen til at anmelde
medlemmerne til kommunen? Det har vi faktisk ikke lyst til — tvaertimod, men vi har heller ikke lyst
til i yderste konsekvens at miste Engly, fordi nogle medlemmer ikke vil overholde de geldende
regler for haveforeningen. Det er et rigtigt treels diskussionspunkt, og vi vil derfor kraftigt opfordre
Jer medlemmer og Engly-borgere til at overholde reglerne, sa vi ikke ender i de her situationer.

Hvis det alligevel skulle ske, at vi herer om eller det er dbenlyst, at reglerne ikke bliver overholdt,
vil vi give et skriftligt pdbud om at f3 sagen bragt i orden, og, hvis det ikke sker, skride til eventuel



opsigelse i henhold til Englys vedtegter § 9.

Vedtxzgterne er besluttet af Generalforsamlingen - det vil sige Englys medlemmer. Blandt andet har
vi besluttet, at man kun m4 fremleje sit hus ud efter selv at have beboet det i minimum et &r og i
maksimum to 4r. Det har vi ogsa brugt tid pa i bestyrelsen, da nogle udlejere ikke syntes, at den
vedtegt gjaldt dem. Sjovt som bestyrelsen skal bruge tid pa noget, der str ganske klart og tydeligt i
vores vedtegter!

I vedtzgterne star der blandt andet ogs4, at man ikke kan bebo et hus i Engly uden at vaere enten
medlem, tilhgre den nzermeste familie eller veere fremlejer. Desvaerre er der et par medlemmer, som
ikke overholder § 8. Men er det bestyrelsens opgave at lofte dyner? Nej, det er det ikke, men igen;
hvis vi far oplysninger om, at det forholder sig sidan, sa far de pagzldende medlemmer besked om
at rette op forholdene.

Og 54 vil jeg tage den lidt kedelige tradition op fra de tidligere beretninger. Nemlig at nevne det
kaos som hersker pa pladsen og ved containerne. Det er som om, vi helt har glemt, at nér vi
efterlader affald ved siden af containerne, si er det vores nabo, som skal rydde op efter os. Nar vi
veelger at smide affald ud, som slet ikke ma smides ud her, s m4 vores nabo betale prisen for
bortskaffelse.

Nar vi langtidsparkerer biler, eller synes at vi skal parkere begge vores biler pé pladsen, eller
ligefrem holder vognpark, s er det vores nabo og med-Engly-borger, det gar ud over.

Er det rimeligt? Nej, det er det ikke, faktisk er det langt fra rimeligt og egentlig ganske uforstaeligt,
at man som Engly-borger er sa ligeglad med sine naboer.

Vi savner noget fallesskabsind og medansvar, og vi undrer os sire over, at Engly-borgere skriver
pé opslagstavlen, at man kun ma parkere en bil, og alligevel sely parkerer to biler, eller at man
skriver til bestyrelsen, at den m4 rette op pa forholdende, hvorefter man parkerer uden for de
afmeerkede p-pladser ligesom mange andre. Eller at man slzber affald op til containeren, vel
vidende at den er fuld, og derefter undskylder sig med darlig ryg, s4 man ikke kan slebe det tilbage.

Jeg fristes til at sige, at vejen til Helvede er brolagt med darlige undskyldninger.
Drop undskyldningerne, tag ANSVAR bade for dig selv og din nabo, og lad os alle sammen f3 et
Engly, hvor vi kan lide at bo og vare sammen uden at skulle se p4 bilkaos og affaldsditto og blive

sure pé hinanden.

Vi bor her forhdbentlig, fordi vi gerne vil bo i en oase som Haveforeningen Engly. S4 lad os vere
felles om at have det godt. Engly har klaret 76 ar, og vi skal da gerne blive 100 ar ogsa.

Til slut vil jeg gerne sige tak til bestyrelsen for samarbejdet, og tak til jer der gar af. Og til jer, der
bliver og kommer ind i bestyrelsen, si gleder jeg mig til det kommende samarbejde.

Og til allersidst minde om, at jeg kun er formand i denne periode, sa kridt skoene og overvej
grundigt, om det er dig, der skal veelges til formand pa naste ars generalforsamling,

Venlig hilsen

Lotte, have 13
Formmand for Engly
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GENERALFORSAMLING 14. april 2012

Keere Englymediem

Som bekendt er det sveert at Spa, isaer om fremtiden.

Vi har i vort forslag vedr. vores nye havelejestigninger bestraebt os pa at tilneerme os de fremtidige
udgifter s godt som muligt. Som I vil kunne se er der i arene et lille overskud, der skyldes de budgette-
rede renter og rykkergebyrer.

Vi har valgt at medtage forslag bade til 2013 0g 2014, dels for at give jer en ide om hvad der er i vente
0g hvis det bliver vedtaget vil det give banken tid til at regulere indbetalingerne, det betyder ikke, at hvis
der skulle vise sig ekstraordinsere udgifter i de kommende ar, at lejen ikke kan aendres ved en senere
generaiforsamling.

Udover det enkle skema har vi valgt at medsende alle de beregninger, der ligger til grund for de frem-
komne forslag til nye havelejer. Der er mange kolonner og tal, men vi haber at det giver en bedre
forstaelse.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen



Ligedelt haveleje:

| Differentieret haveleje:
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MARTTINS forslag til differentieret haveleje 2012 - 2014 o

Bestyrelsen har fremsat 2 forslag til differentieret haveleje. Et hvor vi alle betaler det samme og et hvor hele
lejen til Kbh.s kommune fordeles efter havernes starrelse.

Fordi forskellen - og dermed brugs- og salgsvzerdien er s& store pa haverne - synes jeg ogsa at det er
rimeligt, at dette forhold afspejler sig i lejens starrelse og fordeling.

Jeg synes imidlertid at bestyrelsens forslag til differentiering af lejen vil betyde en alt for stor forskel, hvor
den starste have i 2014 (have 21 pa 472 m2 betaler 3761 ~/mrdl.) naesten betaler det dobbelte af den
mindste have (have 2 pa 167 m2 betaler 1954 ,-/mdrl.) - &rligt er denne forskel pa 21.684,- kr.

Ligesom vi farhen har delt havelejen og i dag deler alle feellesudgifter ligeligt mellem haverne, om vi er 1
eller 5 personer, har biler, gar til sommerfester, bruger meget/lidt vand osv.. mener jeg ogsa at den
fremtidige lejestarrelse skal afspejle at vi er medlemmer af en Haveforening, der har indgaet en lejekontrakt
med kommunen som giver os brugsretten til Engly - bl.a. at vi hver isar ma bygge en bolig p& min. 80 m2,
et skur osv.. uanset grundens starrelse (Engly's lokalplanl.), 30 ars uopsigelighed og ikke mindst retter til
selv at bygge, andre og bestemme over vores feelles arealer og anliggender i Haveforeningen.

Derfor har jeg lavet et forslag til fordeling af lejen, hvor vi fordeler en del af den faelles lejebetaling til
kommunen ligeligt imellem os (halvdelen - 50%) og fordeler resten efter havernes starrelse (den anden
halvdel - 50%). Dette betyder bl.a. at den farnsevnte forskel mellem starste og mindste have i 2014
reduceres til 1135,-/mrdi og 13.620,-/arligt (have 2 betaler nu 2214,- mdri. og have 21 betaler 3349,- mrdl.).
Forslaget betyder saledes at vi kommer til at betale mere ligeligt il foreningen "Hf. Engly's” lejeudgifter til
kommunen - og mindre til efter havens starrelse/m2. - samtidigt med, at det stadigt er veesentligt dyrere at
have en stor have frem for en mindre.

Nb: Beregningerne er foretaget pa samme forudsaetninger/tal som bestyrelsens forslag.

2012 2013 2014

HAVE M2 pr.mdr.fra 1 juni mdri. Leje mdri. Leje
1 332,83 2246 2405 2830
2 167,52 1658 1903 2214
3 174,45 1683 1924 2240
4 262,30 1995 2191 2567
5 269,11 2019 2212 2592
6 261,40 1992 2188 2564
7 245,70 1936 2141 2505
8 337,80 2264 2420 2848
9 356,12 2329 2476 2916
10 235,28 1899 2109 2466
11 270,15 2023 2215 2596
12 199,94 1773 2002 2335
13 321,30 2205 2370 2787
14 352,83 2317 2466 2904
15 352,24 2315 2464 2902
16 365,12 2361 2503 2950
17 309,33 2162 2334 2742
18 303,59 2142 2316 2721
19 394,58 2466 2593 3059
20 398,16 2478 2604 3073
21 472,22 2742 2829 3349
22 434,98 2609 2716 3210
23 - 296,09 2115 2294 2693
24 302,92 2140 2314 2718
25 279,20 2055 2242 2630
26 320,54 2202 2368 2784
27 325,79 2221 2384 2803
28 294,75 2111 2290 2688
29 323,52 2213 2377 2795
30 287,66 2085 2268 2661
31 330,20 , 2237 2397 2820
33 323,35 2212 2377 2794
34 236,88 1905 2114 2472
35 229,95 1880 2093 2447
36 247,09 1941 2145 2510



HAVE M2 2012 2013 2014

37 279,46 2056 2243 2631
38 263,85 2001 21986 2573
39 186,47 1725 1961 2285
40 222,61 1854 2071 2419
41 254,92 1969 2169 2539
42 317,32 2191 2358 2772
43 291,66 2100 2280 2676
44 325,43 2220 2383 2802
45 258,05 1980 2178 2551
46 266,06 2008 2202 2581
47 181,34 1707 1945 2266
48 259,45 1985 2182 2556
49 265,24 2006 2200 2578
50 346,13 2293 2446 2879
51 188,97 1734 1968 2294
52 171,62 1673 1916 2229
53 262,35 1995 2191 2567
54 311,53 2170 2341 2750
55 304,66 2146 2320 2725
56 248,16 1945 2148 2514
57 263,90 2001 2196 2573
58 182,99 1713 1950 2272
59 345,50 2291 2444 2877
60 298,03 2122 2300 2700
61 318,21 2194 2361 2775
62 280,35 2059 2246 2634
63 301,95 2136 2312 2715
64 303,45 2141 2316 2720
65 301,84 2136 2311 2714
66 296,77 2118 2296 2695
67 258,90 1983 2181 2554
68 360,38 2344 2489 2932
69 197,99 1766 1996 2328
70 293,71 2107 2286 2684
71 311,92 2172 2342 2752
72 274,62 2039 2228 2613
73 338,92 2268 2424 2852
74 206,96 1798 2023 2361
75 200,69 1776 2004 2338
76 269,21 2020 2212 2593
77 254,90 1969 2169 2539
78 439,11 2624 2728 3225
79 259,26 1984 2182 2556
80 296,35 2116 2294 2694
81 254,70 1968 2168 2539
82 256,31 1974 2173 2545
83 358,29 2337 2483 2924
84 332,52 2245 2404 2828
85 264,71 2004 2198 2576
86 273,70 2036 2226 2609
87 268,99 2019 2211 2592
88 265,61 2007 2201 2579
89 279,50 2056 2243 2631
90 256,69 1975 2174 2546
91 267,51 2014 2207 2586
92 265,54 2007 2201 2579
93 258,49 1982 2179 2553

lalt 26.278,64 193196 210113 246169
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