Indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling i

Haveforeningen Engly

Søndag d. 24. oktober kl. 13

i Amager Kulturpunkt, Øresundsvej 14

Den ekstraordinære generalforsamling skal behandle udkastet til lokalplan, som er vedlagt indkaldelsen. Vi har mulighed for at påvirke udkastet, før det bliver behandlet første gang af politikerne i Byplan og Trafikudvalget. Når udvalget har behandlet udkastet, skal det behandles i Borgerrepræsentationen. Derefter kommer det i offentlig høring i 8 uger. Til den tid kan vi lave indsigelser igen, hvis der stadigvæk er noget, vi er utilfredse med.

Når du læser udkastet til lokalplan, skal du holde dig for øje, at lokalplanen sætter de ydre rammer for, hvad man må i dette område. Den kommer til at gælde i mange år. Der skal meget tungtvejende grunde til, for at lave hele arbejdet med at lave lokalplanen om, når den først er vedtaget.

I Haveforeningens område vil det stadigvæk være Haveforeningens vedtægter og byggeregler der gælder, men vi kan ikke gå udenfor lokalplanens rammer. F.eks. kan der lokalplanen stå, at vi kan bygge 8,5 meter høje huse (som bygningsreglementet for småhuse siger). Udkastet siger 4,5 meter. Hvis vores vedtægter siger 4 meter, er det stadigvæk dem der gælder. 

I udkastet til lokalplan står dere noget om tre-etagers byggeri ud mod Englandsvej. Så vidt bestyrelsen ved, er der ingen planer om at bygge noget nu, kommunen vil nok bare sikre sig muligheden i fremtiden. Det vil blive undersøgt nærmere inden den ekstraordinære generalforsamling.

I henhold til vedtægterne skal forslag, som skal behandles, afleveres til bestyrelsen senest 10 dage før. Da bestyrelsen først laver dagsorden d. 19. oktober, og der er ganske meget at læse og tænke over, kan forslag afleveres indtil d. 19. Skriftlige ændringsforslag til lokalplanen vil være med til at forkorte den ekstaordinære generalforsamling. De kommer ud i dagsordenen, og så kan alle få tænkt over det inden.

Du undrer dig måske over, hvorfor den ekstraordinære generalforsamling holdes i Amager Kulturpunkt. Det skyldes at Olympia og B1908 er optaget hver søndag indtil marts næste år! 

Vi håber vi ses alligevel!:-)

Bestyrelsen

Dagsorden for den ekstraordinære generalforsamling, søndag d. 24.10.2004 kl. 13 i Amager Kulturpunkt, Øresundsvej 4.

1. Valg af dirigent

2. Valg af referenter.

3. Debat om lokalplanforslaget.

§3. Anvendelse: 

stk. 1 "området fastlægges til helårsboliger" ændres til "området fastlægges til helårs- og fritidsboliger" .Med henvisning tilområdets særlige karakter af åbent havehusområde. Forslagsstiller: Nold, have 59

§4. Vejforhold: 

Stk. 3: l sidste sætning slettes "og Røde Mellemvej" samt "2a) og", så den lyder: "Der skal etableres 3 m hjørneafskæringer ved overkørsel fra Englandsvej, som vist på tegning nr. 2b)." Og der tilføjes: "Indkørsel til H/F Engly kan kun ske fra Englandsvej." Forslagsstiller: Nold, have 59

§4 tilføjes et "stk. 4: Stierne (på nær kørevejen) skal være grusbelagte". Forslagsstiller: Nold, have 59

§5. Udstykning: 

stk. 2. Da senere sammenlægning af parceller forudsætter at der dispenseres for 

planloven (jf kommentar til stk. 2), foreslås det at bestyrelsen arbejder for at få sammenlagt meget små lodder så snart muligheden byder sig. Ellers vil det blive meget vanskeligt at give alle mulighed for at bygge op til 75 m2. Forslagsstillere: Søren og Anne, have 6.

§6. Bebyggelses omfang og placering:

Ændringsforslag til §6 stk. 1, b. For parceller mindre end 250 m2 må boligens etageareal være fra min. 75 m2 stigende med en bebyggelsesprocent på 40, således at der max. opnås et etageareal på 100 m2. Forslagsstiller: Karin, have 41

Kommentar: 

18 parceller i denne gruppe, nr. 2 er mindst, grundareal 167,52 m2, etagemeter 75 m2, bebyggelsesprocent 44, 77, nr. 56 er størst, grundareal 248,16 m2, etagemeter 99,26 m2, bebyggelsesprocent 40. 

For parceller på 250 m2 til og med 400 m2 skal boligens etagearealoverholde en bebyggelsesprocent på 40, dog med et max. etagemeter på 120 m2. Forslagsstiller: Karin, have 41

Kommentar: 

71 parceller fra 250 m2 til 400 m2. 

For parceller på mere end 400 m2 må boligens etageareal ikke overstige 120 m2.Forslagsstiller: Karin, have 41 

Kommentar: 

3 parceller fra 400m2 til ? Nr. 22 434,98 m2, nr. 78439, 11 m2, nr. 21 472,22 m2. 

For alle 3 grupper er hensyntagen til skelafstande iflg. §6 stk. 1 d og §6 stk. 1e en selvfølgelighed. 

Karin har lavet en oversigt over samtlige haver og konsekvenserne af lokalplanforslaget og hendes eget forslag. Oversigten vil blive uddelt på den ekstraordinære generalforsamlig. 

Dette punkt nævner ikke noget om allerede eksisterende bebyggelse. På en del grunde er bebyggelsesprocenten i dag mere end 30 procent. Det foreslås derfor at der til denne paragraf stk 1 tilføjes et pkt c): "Lokalplanen dispenserer fra kravet om en bebyggelsesprocent på maksimalt 30 for grunde over 250 m2, såfremt dette byggeri var eksisterende ved lokalplanens vedtagelse og byggeriet opfylder brandvedtægterne." Forslagsstillere: Søren og Anne, have 6.

Stk. 1, c: I anden sætning ændres "4,5 m" til "4,0 m". Der tilføjes: "Tårne, spir el. lign. med et grundareal på max. 3 m2 og en højde over jord på max. 8 m må opføres." 

"Udhæng må maksimalt være 0,5 m" ændres til "Udhæng over 0,5 m indregnes i skurareal." Forslagsstiller: Nold, have 59

Stk. 1, e: Hvor højt må man bygge henholdsvis 3 og 5 meter fra offentlig sti? Skal højden af huset vende mod ens egen have? Hvor højt må man i det hele taget bygge 0 – 1 meter fra skel? Henholdsvis kommunens regler kontra vores egne?. Spørger: Criss, have 55.

Er det nødvendigt at indskrive at en hems ikke regnes for etageareal, §6 stk. 1 e. Parceller mod øst nr. l, 44 og 45 er beliggende til intern færdselsareal, det er kun nr. 93 der støder op til område II {Englandsvejens Tømmerhandel), §6 stk. 1e. Spørger: Karin, have 41.

Stk. 2, d: "Bebyggelse skalopføres i maksimalt 3 etager. .." ændres til "Bebyggelse skalopføres i maksimalt 2 etager ." 

"Bebyggelsens facadehøjde må ikke overstige 11 m" ændres til" Bebyggelsens facadehøjde må ikke overstige 8 m." Forslagsstiller: Nold, have 59

§7. Bebyggelsens ydre fremtræden: 

Stk. 1, a: "Tage skal udformes som fladt tag eller som sadeltag. ..." hele stykket slettes. Forslagsstiller: Nold, have 59

Stk. 1, a: Tilføjes ”... også som forskudt sadeltag samt ”halvt sadeltag” (tag med kun én hældning) Forslagsstiller: Chriss, have 55.

Stk. 1, c: Ændres til: "Ingen form for erhvervsmæssig skiltning og reklamering må finde sted. Forslagsstiller: Nold, have 59

§8. Ubebyggede arealer: 

Stk. 1, c: ændres til: "Fællesarealer skal anlægges med græs og beplantning." Forslagsstiller: Nold, have 59

Stk. 1, d: "Parkeringsdækningen skal være af størrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal" slettes. Der tilføjes: "Der må ikke parkeres i haverne. Stierne er kun til ærindekørsel." Forslagsstiller: Nold, have 59

Stk 1, d. Er der tale om pr. parcel eller samlet etageareal. Ved samlet etageareal som står under kommentar -Ved fuld udbygning af området skal der kunne anlægges 82 p-pladser -100 m2 etageareal x 82 P-pladser = 8.200 m2 etageareal, er der her medregnet fælleshus på max. 200m2? Spørger: Karin, have 41.

Kravet om at der skal reserveres plads til parkeringsarealer er jo en tikkende bombe. Potentielt 82 p-pladser er mere end det dobbelte af hvad den nuværende fælles p-plads kan klare. Bemærk venligst at nye Engly-borgere næsten alle har en bil, så om få år er det slet ikke urealistisk med 60-70 biler. Hvor skal de ekstra pladser være? Fællesgrunden, legepladsen? Skal vi præmiere folk for ikke at have en bil? Skal vi prøve at overtale kommunen til at vi lægger beslag på 10 pladser på Røde Mellemvej? Eller...? Spørgere: Søren og Anne, have 6.

Foreslås slettet på Tegning 2b): Det indtegnede parkeringsareal langs Røde Mellemvej. Forslagsstiller: Nold, have 59

4.
Eventuelt

Referat fra ekstraordinær generalforsamling i H/F Engly søndag 24. oktober 2004.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referenter.

3. Debat om lokalplanforslaget.

4. Eventuelt.

add. 1) Martin blev valgt til dirigent.

add. 2) Referenter: Ulla, have 16 og Susanne, have 64.

add. 3) Kresten foreslår, at lokalplanen diskuteres punkt for punkt med ændringsforslagene under de relevante punkter:

Kresten informerer om proceduren omkring vedtagelsen af lokalplanen, som skal behandles i mange instanser og forventes godkendt tidligst i marst/april 2005. Inden for lokalplanens rammer har denne ingen indflydelse på Engly vedtægter.

Før lokalplanen er vedtaget, går der ikke forhandlinger igang om haveforeningens lejekontakt med Københavns kommune.

§ 1 i lokalplanen: 

Hele § 1 gennemgås. Ingen kommentarer fra de fremmødte.

§ 2 i lokalplanen: Spørgsmål fra salen vedr. matrikelnummer-forvirring på lokalpalnens tegning 1 og 2b. Bestyrelsen går videre med dette. Ellers ingen kommentarer.

§ 3 i lokalplanen: 

Ændringforslag til § 3, stk. 1: Nold, have 59, argumenterer for sit forslag om, at der stadig skal kunne være fritidboliger i foreningen. Debat om dette, og det vedtages, at forslaget skal til afstemning. Derfor vælges Steffen og Gyda til stemmetæller. Der er 34 stemmeberettigede tilstede. Nolds ændringsforslag vedtages.

§ 4 i lokalplanen:

Ændringforslag til § 4, stk. 3: Debat om hjørneafskæringer ved Røde Mellemvej. Ingen ønsker disse, så Nolds ændringforslag vedtages.

Ændringforslag til § 4, stk. 4: Nolds ændringforslag vedr. grusbelagte stier vedtages.

§ 5 i lokalplanen:

Ændringforslag til § 5, stk. 2: Punktet henføres til vore egne vedtægter, så der er derfor ingen grund til at indføre dette i lokalplanen.

§ 6 i lokalplanen:

Ændringforslag til § 6, stk. 1 b: Karin, have 41, forlægger sit ændringsforslag vedr. maksimum bebyggelsen, som ønskes ændret fra 30% til 40% og samtidig foreslås bebyggelsesgraden på de små lodder sat op fra 75 m2 til 80 m2. 

Forslaget om de 40% bebyggelsesgrad vedtages med stort flertal, og bestyrelsen vil desuden arbejde videre med bebyggelsesgraden for de små lodder.

Debat om, at bebyggelsesgraden har indflydelse på den disponible plads, som vi skal afsætte til P-pladser. Vi har på nuværnde tidspunkt har en gennemsnitlig bebyggelsesgrad på 21% og 47 parkeringspladser. Ved en bebyggelsesgrad på 30%, skal vi kunne anvise områder til 82 P-pladser og ved en bebyggelsesgrad på 40%, skal vi kunne anvise områder til 99 P-pladser. På nuværdende tidspunkt kan vi anvise fodboldbanen og legepladsen, og bestyrelsen indstiller til, at vi får P-pladser ude på selve Røde Mellemvej.

Søren og Anne, have 6, frafalder deres ændringsforslag, da dette indeholdes i de 40% bebyggelsesgrad.

Ændringforslag til § 6, stk. 1c: Nold, have 59, fremlægger sit forslag. Efter en del debat beslutter generalforsamlingen, at bestyrelsen skal arbejde for at få de videst mulige rammer for højden af bebyggelsen i foreningen samt en mere fleksibel løsning på udhæng. For dette punkt gælder naturligvis, at Englys egen vedtægter er gældende inden for lokalplanens rammer. 

Ændringforslag til § 6, stk. 1e: Forslag fra Chriss, have 55, ang. højde mod skel. Der er ingen konklusion på dette tidspunkt, idet vi afventer et udspil fra kommunen.

Spørgsmål til § 6, stk. 1e: På Karins, have 41, spørgsmål om hems, svarer Kresten, at der er bestemte byggeregulativer vedr. hems. Karins anden kommentar vedr. områder, som støder op til lokalplanens område II, tages med til kommunen.

Ændringforslag til § 6, stk. 2d: Nolds, have 59, forslag vedr. max. 2 etager og max. bebyggelseshøjde på 8 m i lokalplanens område II, tages ligeledes med til kommunen. Såvidt vides har kommunen ingen aktuelle planer om at bygge på tømmerhandlens og Stadolis grunde.

Ændringforslag til § 7, stk. 1a fra henholdvis Nold, have 59 og Chriss, have 55: Generalforsamligen vedtager, at bestyrelsen skal arbejde for de videst mulige rammer. For dette punkt gælder atter, at Englys egen vedtægter er gældende inden for lokalplanens rammer.

Ændringforslag til § 7, stk. 1c: Nolds, have 59, forslag: ”Ingen erhvervsmæssig skiltning og reklamering” tages med til kommunen.

Ændringforslag til § 8, stk. 1c: Nolds, have 59, forslag om ”græs og beplantning” i stedet for lokalplanens ”grønt præg” sættes efter nogen debat til afstemning. Forslaget nedstemmes.

Ændringforslag til § 8, stk. 1d: Nolds, have 59, forslag om, at det af lokalplanen fremgår, at der ikke må parkeres i haverne, vedtages.

Spørgsmål til § 8, stk. 1d: Spørgsmålene vedr. parkeringspladser fra Karin, have 41 og Søren og Anne, have 6 samt fra salen debateres kort, da vi allerede har talt om dette emne under bl.a. under ændringsforslagene til § 6.

Ændringforslag til Tegning 2b fra Nold, have 59: Det vedtages, at bestyrelsen skal arbejde for, at det indtegnede P-areal inde i selve foreningen ved Røde Mellemvej slettes. 

4. Eventuelt

Mulle, have 21, skulle hilse fra sin mand og sige, at han er meget ked af, at nogen har stjålet hans græskar, som ellers havde vokset sig stort og flot i hækken ud til stien...

Hilsen Ulla og Susanne

